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1. OPIS ZAGOSPODAROWANIA TERENU

ll.1. TEREN LOKALIZACII

Posesja na ktérej planowana jest inwestycja to wydzielona geodezyjnie dziatka nr ew. 190

obr. 12 Podgdrze o powierzchni ok. 1500m?2.

Granice terenu objetego wnioskiem stanowig:

- od poétnocy — granica z dziatkg drogowag nr 186 (ul. Sokolska wraz z przylegltym
parkiem),

- od wschodu — posesje prywatne zabudowane kamienicg w zabudowie pierzejowej ulic
Rejtana | Wt. Warnenczyka,

- od potudnia —granica z dziatkg drogowg nr 510 obr. 13 Podgérze (ul. Rejtana),

- od zachodu — dziatki nr187 (teren Podgdrskiego Domu Kultury) i 189 (kamienica w
zabudowie pierzejowej ulicy Rejtana) .

lll.1.1. Budynek istniejgcy

na podstawie oprac. ,,Program konserwatorski dotyczqgcy remontu elewacji frontowej
w budynku Schroniska Mtodziezowego przy ul. Sokolskiej 17 w Krakowie”, Dorota
Kwiecinska-Nosek, Krakdw, wrzesien 2017)

Na terenie znajduje sie budynek Szkolnego Schroniska Mtodziezowego oraz sali
gimnastycznej Zespotu Szkét Gastronomicznych. Budynek jest wpisany do gminnej
ewidencji zabytkow.

Budynek wedtug projektu architekta Jdézefa Krytlowskiego dla Towarzystwa
Gimnastycznego ,,Sokét”, powstat w 1893 r. z inicjatywy burmistrza Podgdrza Wactawa
Adamskiego. Budynek wolnostojacy w pierzei ulicy, w otoczeniu Plant Sokolskich.
Murowany, z pierwotnie eksponowanym watkiem ceglanym, podobnie jak w innych
budynkach Towarzystwa Gimnastycznego Sokét. Obecnie tynkowany tynkiem
narzutowym w kolorze jasno ugrowym. Pierwotnie parterowy z pétpietrzem, z bogatym
detalem architektonicznym, attyka i wiezg, blaszang, zwienczong ozdobnym hetmem.
Budynek, zbudowany na planie nieregularnym, zblizonym do litery ,T”, tréjcztonowy.
Czton frontowy na planie prostokata, pierwotnie dwu, obecnie trzytraktowy, z
ryzalitowo wysunietg sienig w osi $srodkowej i prostopadtym do niej korytarzem w
trakcie tylnym. W prawym, wschodnim zakonczeniu korytarza schody na pdtpietrze.
Czton srodkowy prostokatny, dwutaktowy, z duzg salg gimnastyczng, zajmujgcg caty
trakt tylny. Sala gimnastyczna potgczona arkadg ze sceng z zapleczem. Czton tylny na
planie prostokata, jednownetrzowy, cze$ciowo obudowany nowszymi obiektami. Dachy
kryte wtdrnie blachg, a nie dachéwka ceramiczng, zaktadkows, jak pierwotnie: nad
cztonem frontowym dwuspadowe i pulpitowe, nad Srodkowym dach dwuspadowy
wsparty na schodkowych szczytach, nad tylnym tréjspadowy. Fasada symetryczna,
tréjosiowa, z ryzalitem bramnym na osi, nad ktérym znajduje sie pozostato$é wiezyczki,
zlikwidowanej, podczas remontu budynku w 1967 r. Prawdopodobnie wtedy tez
wykonano dodatkowe pomieszczenia mieszkalne w podniesionym dachu.

Budynek jest zbudowany w stylu historyzmu, z detalami architektonicznymi
neorenesansowymi na fasadzie frontowej: gzymsy ciggnione, attyki, szczyt schodkowy,
portal i dwa obramienia okienne z piaskowca. Fasada frontowa zwienczona jest
gzymsem wienczacym. Dolng czes¢ elewacji stanowi cokdt z wapienia.



I1.1.2. Infrastruktura

Na terenie opracowania istniejg przytacza: elektr., gazu, wod-kan nie kolidujgce z
projektowanym remontem.

ll.2. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Projektowane zmiany nie wigzq sie ze zmiang istniejgcego zagospodarowania terenu .

ANALIZA _ZGODNOSCI _OPRACOWANIA _Z _USTALENIAMI __MIEJSCOWEGO _PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU ,BULWARY WistY” UCHWAtA NR
LXXX1/1240/13 RADY MIASTA KRAKOWA z dnia 11 wrzesnia 2013 r.

111.3.1. Strefa polityki przestrzennej MPZP

Projektowana przebudowa zlokalizowana jest w strefie MW/U.16 (Teren zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej) o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng i ustugi.

Projektowana zmiany nie wigzg sie ze zmiang aktualnego sposobu uzytkowania budynku.
Poniewa? projektowana przebudowa nie wigze sie ze zmianami w zagospodarowaniu terenu
pozostate parametry ksztattowania zabudowy (wskaznik intensywnosci zabudowy,
powierzchnia biologicznie czynna) nie podlegajg analizie.

111.3.2. Ochrona konserwatorska

Budynek, w ktorej planowana jest przeprowadzenie remontu elewacji znajduje sie w gminnej
ewidencji zabytkéw i jest w strefie Starego Podgdrza objetej ochrong konserwatorsky, w
zwigzku z tym projekt budowlany prac objetych przedmiotowym wnioskiem wymaga
uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Krakowie.

111.3.3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, dobr kultury wspotczesnej oraz
krajobrazu kulturowego

W zakresie zasad dotyczgcych zabudowy MPZP dopuszcza remont i przebudowe istniejgcych
budynkdéw oraz ich elementow (§7 pkt.4.)

W zakresie elewacji Plan Miejscowy ustala zachowanie kompozycji, artykulacji, odtworzenia
detalu architektonicznego, stolarki: bram wejsciowych i wjazdowych, stolarki okiennej —w
przypadku ztego stanu zachowania — mozliwos$¢ wymiany z powtdrzeniem pierwotnego
materiatu oraz stylowej formy z uwzglednieniem proporcji oraz profili.

W zakresie artykulacji i podziatéw elewacji projekt nie wprowadza zmian. Kolorystyka elewacji
frontowej pozostanie zblizona do stanu istniejgcego — tj. w odcieniach ochry z odnowionymi
obramieniami okiennymi i portalem z piaskowca. Poniewaz w zasadzie wszystkie istniejgce
okna sg w ztym stanie i nie stanowig elementu zabytkowego (substancja wymieniona
uprzednio) projekt zaktada ich wymiane na okna nowe z zachowaniem rytmu podziatéw



stolarki istniejgcej i w kolorystyce naturalnego drewna. W celu wyeksponowania zabytkowej
elewacji zakfada sie takze demontaz krat nie bedacych elementem zabytkowym.

111.3.4. Wnioski

Biorgc powyzsze pod uwage nalezy stwierdzi¢, ze inwestycja polegajgca na remoncie elewacji
frontowej wraz z wymiang stolarki okiennej i bramowej budynku Szkolnego Schroniska
Mtodziezowego przy ul. Sokolskiej 17 ( dawnego budynku Towarzystwa Gimnastycznego Sokét)
jest zgodna z ustaleniami Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego obszaru
.Bulwary Wislane”.




V. OPIS PROJEKTOWANEJ ZMIANY

IV.1. Zakres prac objetych opracowaniem obejmuje:

— Zabiegi naprawcze tynku, zniszczonych fragmentdw gzymsu wieniczacego i cokotu
wraz z przemalowaniem elewacji na kolor zblizony do istniejgcego (odcien ochry),

— zabiegi naprawcze i uzupetnienia obrdébek blacharskich z blachy miedzianej ( w
nawigzaniu do pokrycia istniejgcego),

— catosciowg konserwacje techniczng i estetyczng elementéw z piaskowca: portalu
wejsciowego (bramnego) i obramienn okiennych,

— wymiane okien i bramy wejsciowej w elewacji frontowej na okna drewniane
kompaktowe ze szkleniem zespolonym z zachowaniem podziatéw stolarki.
Z e wzgledu na ograniczenia budzetowe Inwestor planuje przeprowadzenie prac
remontowych w dwdch etapach: pierwszy obejmujgcy wymiane stolarki okiennej i
bramowej, oraz drugi — remont elewacji (watki tynkowane, opaski kamienne i
cokot)

Szczegdty i technologia prac konserwatorskich wg zatqczonych rysunkdw oraz opracowania
<Program konserwatorski dotyczgcy remontu elewacji frontowej w budynku Schroniska
Mtodziezowego przy ul. Sokolskiej 17 w Krakowie”, oprac. Dorota Kwieciriska-Nosek, Krakow,
wrzesien 2017

Zakres zmian nie obejmuje zmiany sposobu uzytkowania budynku.
IV.2. Analiza obszaru oddziatywania inwestycji

Ze wzgledu na zakres projektowanych prac obejmujgcych jedynie remont elewac;ji
frontowej zakres oddziatywania inwestycji ogranicza sie do dziatki 190 obr. 12
Podgdrze, jedynie w czasie realizacji prac powstanie konieczno$¢ czasowego zajecia
chodnika w pasie drogowym ul. Sokolskiej( dziatka nr 186 obr. 12 Podgoérze w zarzadzie
ZIKiT).

OPRACOWAE:

Arch. Krzysztof Kozielewicz



V. CZESC RYSUNKOWA

WYMIANY

SPIS RYSUNKOW

RYS. NR TYTUL SKALA

A-1 LOKALIZACJA 1:500

A-2 ELEWACJA FRONTOWA (POLNOCNA) WRAZ Z 1:100
PRZEKROJEM POZIOMYM A-A

A-3 ELEWACJA FRONTOWA (POLNOCNA) 1:100
KOLORYSTYKA

A-4 PRZEKROJE B-B, C-C,D-D 1:50

A-5 DETAL A 1:20

A-6 DETALB 1:20

A-7 ZESTAWIENIE STOLARKI OKIENNEJ | BRAMOWEJ DO 1:100
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